LAUDO DE AVALIAGAO DE TERRAS

Objeto

A finalidade do presente laudo é determinar 0s valores mercadol6gicos p(aticados para a terra
na regido de abrangéncia do imével avaliando, inclusive aqueles destinados aos (ecursos
qualitativos e quantitativos das esséncias florestais nele existentes.

Proprietarios

ROSEMAR ROESLER inscrito no CPF sob n° 452.459.910-04, agricultor e sua esposa
MARLISE WILBERT ROESLER inscrita no CPF sob n° 981.835.670-53, agricultora, ambos
brasileiros, residentes e domiciliados em Fazenda S30 Juvenal, municipio de Cruz Alta:

RENAN ROESLER, brasileiro, produtor agropecuério, divorciado, portador de identidade n°
2101955496, expedida pela SSP/RS, inscrito sob CPF n° 028.535.020-07, residente e
domiciliado no Acesso S&o Juvenal, interior do municipio de Cruz Alta.

Registro

Conforme Certiddo de Registro de Iméveis e Comarca de Cruz Alta/RS, exarada em 20 de abril
de 1978, o imbvel objeto esta transcrito sob n® de matricula 7.145, fls.1, do livro 2.

Denominacao

O imével objeto é denominado e conhecido na regi&o por Granja Irmaos Roesler na Fazenda
Sao Juvenal.

Localizacao
Esta localizado no Distrito Sede no municipio de Cruz Alta/RS.

Imoével

UMA FRACAO DE TERRA DE CULTURA sem benfeitorias, situada no distrito Sede, parte

integrante da Fazenda S&o Juvenal, municipio de Cruz Alta, com area total superficial de
1.829.786,47m? (182,97 ha).

I(’ert:gce a Rosemar Roesler a fragdo de 130.000 m? (130 ha) e Renan Roesler 10.000 m?
10 ha).

Avaliagdo

os de 140 ha e chegou-se ao valor de R$ 117.800,00/hectare somando
.000,00 reais
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LAUDO DE AVALIACAO DE TERRAS

Objeto

A finalidade do presente laudo é determinar os valores mercaqolégic_:os praticados para a terrae
benfeitorias na regido de abrangéncia do imével avaliando, inclusive aqueles destma'dos aos
recursos qualitativos e quantitativos das esséncias florestais nele  existentes.

Proprietarios

ROSEMAR ROESLER inscrito no CPF sob n° 452.459.910-04, agricultor e sua esposa
MARLISE WILBERT ROESLER inscrita no CPF sob n° 981.835.670-53, agricultora, ambos
brasileiros, residentes e domiciliados em Fazenda S&o Juvenal, municipio de Cruz Alta. .
RICARDO ROESLER, brasileiro, produtor agropecudrio, solteiro, maior, portador de identidade
n° 3064799632, expedida pela SSP/RS, inscrito sob CPF n°041.231.360-01, residente e
domiciliado na Fazenda S&o Juvenal, interior do municipio de Cruz Alta.

Registro

Conforme Certidao de Registro de Imoveis e Comarca de Cruz Alta/RS, exarada em 01 de agosto

de 2019, os imoveis objetos esdo transcritos sob n° de matriculas 49877 e 49880, fls.1, do livro
- 4

Denominacao

O imovel objeto € denominado e conhecido na regido por Granja Irmaos Roesler na Fazenda
Sao Juvenal.

Localizacao

Esta localizado no Distrito Sede no municipio de Cruz Alta/RS.
Iméveis

DUAS FRACOES DE TERRAS DE CULTURA a primeira de matricula n® 4987 itori
g bty o e 7 com benfeitorias,

_ pio de Cruz Alta, parte integrante da fazenda S&o Juvenal com
area total superficial de 405.939m? (40,59 ha).e perimetro de 2.668,47 metros.
m matricula pertence & Rosemar Roesler 20.000 m? (20 ha) e a Ricardo Roesler 10.000 m?

A segunda também com benfeitorias situada em mesmo endereco e | :
pertencente ocal sob
ha) @ Rosemar Roesler através de um #9 Sob matricula 49880

contrato de confisséo de divida 10.000 m? (10

eriminados as benfeitorias das duas matriculas

ANO VALOR AVALIADO
2021 | R$ 55.000,00
2017 | R$ 70.000,00

2018 | R$ 105.000,00

RIO 2515 2019 | R$ 300.000,00
| 2002 [Rs 300.000,00

2021 | R$ 35.000,00

2021 | Rs$ 35.000,00




LAUDO DE AVALIAGAO DE TERRAS

Objeto

A finalidade do presente laudo é determinar 0s valores mercaqolégipos praticados para Zterra e
benfeitorias na regido de abrangéncia do imovel avaliando, inclusive agueles destinados aos
recursos qualitativos e quantitativos das esséncias florestais nele  existentes.

Proprietarios

ROSEMAR ROESLER inscrito no CPF sob n° 452.459.910-04, agricultor e sua esposa
MARLISE WILBERT ROESLER inscrita no CPF sob n° 981.835.670-53, agricultora, ambos
brasileiros. residentes e domiciliados em Fazenda S&o Juvenal, municipio de Cruz Alt_a. .
RICARDO ROESLER, brasileiro, produtor agropecudrio, solteiro, maior, portador de |d¢nt|dade
n° 3064799632, expedida pela SSP/RS, inscrito sob CPF n°041.231.360-01, residente e
domiciliado na Fazenda S&o Juvenal, interior do municipio de Cruz Alta.

Registro

Conforme Certidao de Registro de Iméveis e Comarca de Cruz Alta/RS, exarada em 01 de agosto

de 2019, os imdveis objetos esdo transcritos sob n° de matriculas 49877 e 49880, fls.1, do livro
A

Denominacao

O imével objeto & denominado e conhecido na regido por Granja Irm&os Roesler na Fazenda
S&o Juvenal.

Localizacao

Esta localizado no Distrito Sede no municipio de Cruz Alta/RS.

Imoveis

QUAS FRAQOES DE TERRAS DE CULTURA a primeira de matricula n® 49877 com benfeitorias,
s'ntuada no distrito .Sede do municipio de Cruz Alta, parte integrante da fazenda S&o Juvenal com
area total sgperﬂcnal de 405.939m? (40,59 hd).e perimetro de 2.668,47 metros.

aeos:‘g)matnwla pertence a Rosemar Roesler 20.000 m? (20 hé) e a Ricardo Roesler 10.000 m?
A segunda também com benfeitorias situada em mesmo endereco e local sob matricula 49880
pertencente & Rosemar Roesler através de um contrato de confisséo de divida 10.000 m? (10

hé).
Benfeitorias
Abaixo, conforme a tabela estéo descriminados as benfeitorias das duas matriculas
ITEM
BERCARIO DE MADEIRA 45X15 2(;‘2? R\éALOR Aw5\£|'; I(Q)g%o
g:ss::LT—vem ;ggn;' 2017 | RS 70.000,00
,~ 7 2018 R$ 105.000,00
EN : ENTO REFEITORIO 25X15 2019 R$ 300.000,00
2002 | R$ 300.000,00 |
2021 R$ 35.000,00
2021 R$ 35.000,00




e R —— e

CASAMISTABXS '”"”"’:] 2021 R$ 35.000,00
CASA MISTA 8X5 - TR = 7 2021 R$ 35.000,00
CASA TANQUE DE 'C'CTWBU‘STTV’EE”—"/ 2020 Le—sm
CASA DE ALVENARIA ( CASA DE SUBSTACAO) 2023 w
FREE STALL 75X30 e i R$ 950.000,00
GALPAO ALVENARIA 45X30 B 2017 j‘_*,w
GALPAO ALVENARIA COM PRE LIMPEZA E SECADOR 40X42 | 2013 [ R§ 125000000 |
GALPAO DE ALVENARIA 6'6 COM SEPARADOR DE 2023 R$ 285.000,00
Zﬁt?fc? FREE STALL 2 ORDENHA ROBOTICA 2023 @
GALPAO MADEIRA 15X25 2000 R$ 35.000,00
GALPAO MADEIRA 15X25 2004 R$ 120.000,00
GALPAO PRE MOLDADO 25*15 2023 R$ 154.600,00
| SALA DE ORDENHA E SALA DE ESPERA 40X15 2017 R$ 185.210,00
'SECADOR DE RESIDUOS 2020 R$ 500.000,00
WATADOR DE ALVENARIA 45X15 2014 R$ 164.230,00
Total | R$  10.391.040,00

Avaliacao

Avaliou-se os lotes somados de 40 ha e chegou-se ao valor de R$ 117.800,00/hectare somando
um valor de R$ 4.712.000,00 reais. As benfeitorias somaram um valor de R$ 10.391.040,00.

Totalizando um valor final dos iméveis de R$ 15.103.040,00.

Selbach-RS , 14 de agosto de 2025.

Stba. o A=

7 Jorge Cristiano Stohlirck
Eng. Agrénomo CREA: RS182056
CPF: 006.861.380-66




descricao das benfeitorias constantes das matriculas 49877 e 49880

BERCARIO DE MADEIRA 45X15 2021 R$ 55.000,00
CASA ALVENARIA 150m? 2017 R$ 70.000,00
CASA ALVENARIA 200 m? 2018 R$ 105.000,00
CASA ALVENARIA ALOJAMENTO REFEITORIO 25X15 2019] R$ 300.000,00
CASA DE ALVENARIA 300m? 2002] R$ 300.000,00
CASA MISTA 8X5 2021 R$ 35.000,00
CASA MISTA 8X5 2021 R$ 35.000,00
CASA MISTA 8X5 2021 R$ 35.000,00
CASA MISTA 8X5 2021 R$ 35.000,00
CASA TANQUE DE COMBUSTIVEL 2020| R$ 65.000,00
CASA DE ALVENARIA ( CASA DE SUBSTACAO ) 2023| R$ 65.000,00
FREE STALL 75X30 2020 R$ 950.000,00
GALPAO ALVENARIA 45X30 2017 RS 1.800.000,00
GALPAO ALVENARIA COM.PRE LIMPEZA E SECADOR 2013| R$ 1.250.000,00
40X42

GALPAO DE ALVENARIA 6*6 COM SEPARADOR DE 2023| R$ 285.000,00
SOLIDOS

GALPAO FREE STALL 2 ORDENHA ROBOTICA 2023| R$ 3.847.000,00
GALPAO MADEIRA 15X25 2000| R$ 35.000,00
GALPAO MADEIRA 15X25 2004| R$ 120.000,00
GALPAO PRE MOLDADO 25*15 2023| R$ 154.600,00
SALA DE ORDENHA E SALA DE ESPERA 40X15 2017| R$ 185.210,00
SECADOR DE RESIDUOS 2020| R$ 500.000,00
TRATADOR DE ALVENARIA 45X15 2014] R$ 164.230,00

R$ 10.391.040,00




